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JOELAHTME VALLA-
VALITSUS TEATAB

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HIN-
DAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joelihtme vallavolikogu véttis 18.01.2024 vastu otsuse nr 171
~Maardu kiila Maardu ldunakarjidri maaiiksuse taastuvener-
giapargi detailplaneeringu algatamine, lihteillesande kinnita-
mine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jétmine”.

Planeeritav ala asub Maardu kiila pShjaosas, Tallinn-Narva tee va-
hetus liheduses. Planeeringuala hdlmab Maardu 16unakarjifri maa-
iiksuse (katastritunnus 24501:001:1546). Alale on juurdepads riigi
pohimaanteelt nr 1 Tallinn-Narva riigi kdrvalmaantee nr 11601
Loo-Looviilja kaudu.

Detailplaneeringuga on kavas munta maaiiksuse senised maatu-
lundusmaa ja méetdostusmaa sihtotstarve paikesepargi jaoks vajali-
kus osas tootmismaa sihtotstarbeks, miirata ehitusigus ja hoones-
tustingimused paikesepargi rajamiseks ja vajadusel seda teenindava
alajaama voi salvestusseadmete ehitamiseks, lahendada juurdepdi-
sud ja liikluskorraldus krundil ning seada tingimused planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Piikesepargist vabaks jadval alal kavanda-
takse puhkeala loomist sarnaselt kehtivale detailplaneeringule.

Planeeritava ala suuruseks on misratud ca 235,3 ha.

Algatatavat detailplaneeringut menetletakse kehtivat Joeldhtme
valla iildplaneeringut muutvana.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamdju stra-
teegilise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi li-
bi keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadu-
se (edaspidi KeHJS) § 33 Idigetes 3-S5 esitatud kriteeriumitel pdhi-
nev eelhindamine. Piikeseenergial pohineva taastuvenergiapargi ra-
jamise DP puhul teeb KSH eelhinnang ettepaneku viia detailplanee-
ringu koostamisel (v&i enne seda) 1abi asjakohaste mdjude hindami-
ne sotsiaalmajanduslikust aspektist. Muude keskkonnaaspektide pu-
hul ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamoju kaasnemist
ja detailplaneeringu libiviimiseks ei ole vaja algatada KSH-d. Pdi-
keseenergial pohineva taastuvenergiapargi detailplaneeringu lahen-
duse viljatdotamiseks ja elluviimiseks on eelhinnang vilja toonud
potentsiaalsed meetmed. tingimused ja soovitused keskkonnamdju
leevendamiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada.
Kui detailplaneeringu koostamise kiigus selgub KSH vajadus, tuleb
algatada KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelihtme vallavalit-
sus (Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelaht-
me.ce), algataja ja kehtestaja on Jaelihtme vallavolikogu (Postijaa-
ma tee 7. Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee). De-
tailplaneeringu koostaja leidmiseks viiakse [ibi hange peale planee-
ringu algatamist.

Detailplaneeringu algatamise otsusega saab tutvuda Joeldhtme
valla kodulehel dokumendirvegistris (joelahtme.kovip.ee) ja kaardi-
rakenduses EVALD (htip://service.eomap.ee/joelahtmevald)).

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIIS-
LAHENDUSE AVALIK VALJAPANEK JA AVALIK ARUTELU

Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detailplanee-
ringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viiljapanek to-
imub 19.02.-19.03.2024 ning avalik arutelu toimub Joelihtme
vallamajas 26.03.2024 kell 15.00.

Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detailplanee-
ringu koostamine algatati 17.08.2023 Jeldhtme vallavolikogu otsu-
sega nr 135

Planceringualasse on haaratud Kordoni tee 54 maaiiksus (katast-
ritunnusega 24501:001:1150) ja Kordoni tee 56 maaiiksus (katastri-
tunnusega 24505:001:0460). Planeeritava ala suuruseks on maaratud
ca 6000 m?.

Detailplanesringu koostamise eesmirgiks on liita Kordoni tee 54
ja 56 maaitksused itheks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja méia-
rata sellele ehitusdigus ja hoonestustingimused uue tiksikelamu ja ka-
he abihoone rajamiseks, juurdepéiisu ja tehnovarustuse lahendami-
seks ning keskkonnatingimuste scadmiseks planeeringuga kavanda-
tu elluviimiseks.

Kavandatav detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev
naaberkruntidel paiknevate elamute omavahelise kauguse osas ja ran-
na ehituskeeluvoondi vihendamise vajadusest tulenevalt.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt
25.03.2024 e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

DETAILPLANEERINGUTE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA
ARUTELUD

Ulgase kiila Kalda maaiiksuse detailplaneeringu avalik viljapa-
nek toimub 19.02.-04.03.2024 ning avalik arutelu toimub
Jaelihtme vallamajas 07.03.2024 keil 15:00.

Ulgase kiila Kalda maatiksuse detailplaneeringu koostamine alga-
tati 04.05.2023 Joeldhtme vallavalitsuse korraldusega nr 357.

Planeeringuala paikneb Ulgase kiila keskosas, Kallavere ja Kos-
tiranna kiila naabruses. Juurdepisis maaiiksustele on tagatud Kalla-
vere-Ulgase teelt (riigiteelt nr 11101).

Planeeringualasse on haaratud Kalda maaiiksus (katastritunnuse-
ga 24504:004:0326). Kogu planeeritava ala suuruseks on ¢a 7,0 ha.

Detailplaneeringuga on kayas muuta maaiiksuse senine maatulun-
dusmaa sihtotstarve tootmismaa sihtotstarbeks, kavandada tingimu-
sed paikesepaneelide paigaldamiseks, madrata ehitusdigus alajaama
rajamiseks, lahendada juurdepiisisud ja liikluskorraldus kruntidel ning
seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Detailplaneeringut menetletakse iildplaneeringu kohasena.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt
06.03.2024 e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Ruu kiila Seene ja Kdrre maaiiksuste detailplaneeringu avalik
viljapanek toimub 19.02.-19.03.2024 ning avalik arutelu toimub
Joeliihtme vallamajas 26.03.2024 kell 16:00.

Ruu kitla Seene ja Korre maaiiksuste detailplaneeringu koostami-
ne algatati Joeldhtme vallavolikogu 15.12.2022 otsusega nr 93.

Planeeringuala asub Jdeldhtme vallas Ruu kiila linepiiril Ruu —
Thasalu maantee ja Joesuu lahe vahelisel alal ning selle suurus on ca
11.2 ha. Juurdepais alale toimub olemasolevalt avaliku kasutusega
riigi korvalmaanteelt nr 11262 Ruu — Ihasalu tee.

Planeeringuala hdlmab Ruu killa Seene (katastritunnus
24504:008:0239) ja osaliselt Korre maaiiksust (katastritunnus
24504:008:0233).

Detailplaneeringuga néhakse ette kinnistute jagamine elamumaa
sihtotstarbega kruntideks ning kavandatavatele elamumaa kruntide-
le ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine {iksikelamute, ri-
daelamute ja abihoonete rajamiseks, kruntide juurdepadsude ja teh-
novarustuse lahenduse kavandamine ning keskkonnatingimuste sead-
mine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva iildplaneeringu
muutmiseks elamumaa kruntide suuruse ja elamute vahelise kangu-
se 0sas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt
25.03.2024 e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikul véljapanekul olevate materjalidega
saab tutvuda avaliku viljapaneku ajal Joeldhtme valla kodulehel
(joelahtme.kovip.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http=/iservice.
eomap.ee/joelahtmevald)). Joelidhtme vallamajas kohapeal materja-
lidega tutvumiseks votke eelnevalt fihendust vallavalitsuse planee-
ringuspersialistiga: Tiina Skolimowski, telefon 6035 4855, e-post fil-
na.skolimowski@joelahtme.ee voi Maike Heido, telefon 605 4851,
e-post maike.heido@joelahime.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku val-
Jjapaneku jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee voi
paberkandjal Joelihtme vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7,
Iselihtme kiila, 74202, Joeldhtme vald.

DETAILPLANEERINGUTE AVALIKU VALJAPANEKU JA AVA-
LIKU ARUTELU TULEMUSED

09. jaanuaril 2024 algusega kell 15.00 toimus Joelihtme vallamajas
Ulgase kiila Kivilille maatiksuse ja lahiala detailplaneeringu. Kivi-
nurme maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu. Kure tee 30 maaitk-
suse ja lihiala detailplaneeringu ning Pisipilpa maaiksuse detailpla-
neeringu avaliku viljapaneku tulemusi tutvustav avalik arutelu. De-
tailplaneeringute avalik viljapanek toimus 13.11.-27.11.2023. Ava-
liku viiljapaneku ajal esitati planeeringutele iiks iihine ettepanek, mil-
lest tulenevalt viidi 1ébi ithine arutelu. Ettepaneku tegijad soovivad
planeeringutes konkreetse tihtaja madramist ebaseaduslike ehitiste
seadustamiseks voi lammutamiseks. Vallavalitsus on ettepanekule
kirjalikult vastanud ja selgitanud, et ehitus3iguse méfiramine maatu-
lundusmaad teenindavatele ehitistele on detailplaneeringu tiheks ees-
mirgiks. Vastavalt ehitusseadustikule peab ehitis ja ehitamine ole-
ma kooskdlas detailplaneeringuga. Eelnevast tulenevalt ei pea valla-
valitsus otstarbekaks eraldi tihtaja seadmist detailplaneeringu reali-
seerimiseks, sest ehitised planeeringualal tuleb viia kooskdlla pla-
neeringuga esimesel voimalusel peale detailplaneeringu kehtestamist.
Arutelul osalesid ettepaneku teinud isikud ja 11 planeeringutest hu-
vitatud isikut. Arutelu jarel on ettepaneku teinud isikud andnud tea-
da ettepanekust loobumisest. ;

KEHTESTATUD DETAILPLANEERING

Jéelihtme vallavolikogu on kehtestanud 18.01.2024 otsusega nr
176 Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneeringu.

Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneering algatati
23.08.2018 Jaelihtme vallavolikogu otsusega nr 99.

Planeeritava ala suuruseks on ca 14 ha ja asub Joeldhtme valla kir-
depoolses osas, Ulgase kiila Koljunuki poolsaarel, piirnedes Laéne-
mere Joesuu lahega, Juurdepass alale on Koljunuki teelt.

Alal on kehtiv detailplaneering - Joelahtme valla Ulgase kiila Kol-
junuki maatiksuse detailplaneering (kehtestatud Jelahtme vallavo-
likogu 31.05.2005 otsusega nr 206). Detailplaneeringuga midrati ela-
mumaa ja tootmismaa kruntidele ehitusdigus ning kavandati juurde-
pasisuteede transpordimaa krundid.

Detailplaneeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvédndi vihen-
damist, kuna kehtivas planeeringus arvestati ehituskeeluvoondit tol-
leaegsest pohikaardile kantud veepiirist, millest tulenevalt jadvad
osad kehtiva detailplaneeringu kohased ehitusdigused ehituskeelu-
véondisse, sest meri on votnud enda alla osa maismaast.

Elamumaa kinnistutele on kiesoleva detailplaneeringuga médara-
tud chitusdigus lihtudes kehtiva detailplaneeringuga paika pandud
chitusjoonest, moodustatakse kaks uut elamumaa krunti ning madra-
‘takse lautrikohad ja paadisildade asukohad. Detailplaneeringuga la-
hendatakse planeeringuala tehnovorkudega varustamine ja liiklus-
korraldus ning seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavan-
datu elluviimiseks.

Planeeringulahenduse kohaselt toimub juurdepiis kavandatud
kruntidele eraomandis oleva Nuki tee ja Loode tee kaudu. Loode tee-
le on kavandatud avalikult kasutatav jalgsi ja jalgrattaga juurdepdis,
milleks nihakse planeeringus ette servituut.

Detailplaneeringuga muudetakse iildplaneeringut ja viihendatak-
se ranna ehituskeeluvitndi ulatust. Samuti viiakse varasemalt keh-
testatud planeeringuga ettendihtud ehitusdigused kooskdlla loodus-
kaitseseaduses sitestatud ranna chituskeeluyddndi regulatsiooniga.

Kehtestamise otsustega saab tutvuda Joelihime valla kodulehel
dokumendiregistris (joelahtme.kovip.ee) ja kaardirakenduses EVALD
(http://service.eomap.eefjoelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGUTE OSALINE KEHTETUKS TUNNIS-
TAMINE

Jdelihtme vallavolikogu 18.01.2024 otsusega nr 173 tunnistati
osaliselt kehtetuks Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala de-
tailplaneering Kivikirve tee 2b maaiiksuse osas.

28.04.2011 otsusega nr 172 kehtestati Manniva kiilas asuva AS
EGCC maa-ala detailplaneering, millega nithti ette Jagala-JGesuu puh-
ke- ja spordikompleksi detailplaneeringu muutmine Odra tee 1 — 6,
Odra tee 8, Odra tee 10, Kivikirve tee 2 -7, Kivikirve tee 9 — 13 ja
Tuleraua tee dirsete kruntide ehitusdiguse osas ja varemplaneeritud
elamuala laiendusena uue iiksikelamu krundi kavandamine Tuleraua
tee 1. Kivikirve tee 2b maaiiksuse omanikud esitasid Jdelahtme val-
lavalitsusele avalduse, millega palusid Manniva kiilas asuva AS
EGCC maa-ala detailplaneeringu kehtetuks tunnistada neile kuulu-
va maaiiksuse osas, kuna soovivad katastriiiksusel olemasolevat hoo-
net laiendada, mida kehtiv detailplaneering ei véimalda. Detailpla-
neering tunnistati kehtetuks Kivikirve tee 2b kinnistu osas. Detail-
planeeringu osaline kehtetukstunnistamine ei mojuta planeeringu ter-
viklahenduse elluviimist kehtima jaanud osas.

Joeldhtme vallavolikogu 18.01.2024 otsusega nr 174 tunnistati
Kivikirve tee 26 maaiiksuse osas kehtetuks Manniva kiilas asu-
va AS EGCC maa-ala detailplaneering Kivikirve tee 14, 16, 18,
20, 22, 24, 26, Ristikangru tee 29,31, 33, 35, 37, 39 ja Golf Mari-
na 3 kinnistute osas.

Joelahtme vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 268 kehtestati
Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala detailplaneering Kivikirve
tee 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, Ristikangru tee 29,31, 33, 35, 37, 39 ja
Golf Marina 3 kinnistute osas, millega niihti ette Jigala-JGesuu puh-
ke- ja spordikompleksi detailplaneeringu muutmine nimetatud kin-
nistutel. AS EGCC maa-ala algse Jigala-Joesuu puhke- ja spordi-
kompleksi detailplaneeringu ala on korduvalt iile planeeritud ning
taotletud on planeeringute kehtetuks tunnistamist mitmete iiksikute
kinnistute kaupa. Eelnevast tulenevalt pdordus vallavalitsus kinnis-
tute omanike poole ettepanekuga tunnistada detailplaneering kehte-
tuks neile kuuluvatel maafiksustel. Kivikirve tee 26 maaiiksuse oma-
nikud esitasid Joelahtme vallavalitsusele péordumise, milles ndustu-
vad detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega Kivikirve tee 26 maa-
iiksuse osas. Detailplaneeringu osaline kehtetukstunnistamine ei mo-
juta planeeringu terviklahenduse elluviimist kehtima jédnud osas.

Joelihtme vallavolikogu 18.01.2024 otsusega nr 175 tunnistati
osaliselt kehtetuks Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala ja
Jéelidhtme kiila Allikamie ning Ellandvahe maaiiksuste detail-
planeering osaline kehtetuks tunnistamine Ristikangru tee 17 ja
Ristikangru pdik 3 maaiiksuste osas.

Joelahtme vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 58 kehtestati
Manniva kiilas asuva AS EGCC maa-ala ja Joelahtme kiila Allika-
mie ning Ellandvahe maaiiksuste detailplaneering, millega nithti et-
te Jagala-Joesuu puhke- ja spordikompleksi detailplaneeringu muut-
mine. AS EGCC mas-ala algse Jigala-Joesuu puhke- ja spordikomp-
leksi detailplaneeringu ala on korduvalt iile planeeritud ning taotle-
tud on planeeringute kehtetuks tunnistamist mitmete tiksikute kinnis-
tute kaupa. Eelnevast tulenevalt pdordus vallavalitsus kinnistute oma-
nike poole ettepanekuga tunnistada detailplaneering kehtetuks nei le
kuuluvatel maaiiksustel. Ristikangru tee 17 ja Ristikangru poik 3 maa-
iiksuste omanik esitas Joelihtme vallavalitsusele péordumise, milles
ndustub detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega Ristikangru tee
17 ja Ristikangru poik 3 maaiiksuste osas. Detailplaneeringu osaline
kehtetukstunnistamine ei mojuta planeeringu terviklahenduse ellu-
viimist kehtima jaanud osas.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Haapse kiila Louna-Kullamiie iihistu 99 maaiiksusele projekteer-
imistingimuste viljastamise eelndu avalik viljapanek toimub val-
la kodulehel 05.02.-19.02.2024.

Haapse kiila Louna-Kullamae tihistu 99 maatiksusel soovitakse
laiendada olemasolevat aiamaja iile 33 protsendi selle esialgu kavan-
datud mahust ja iimber ehitada iiksikelamuks. Valla iildplaneeringu
kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega
tiheasustusalal, kuhu on vdimalik planeerimisseaduse § 125 Ig 5 alu-
sel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingi-
mustega.

Uuskiila Pisisusilma tee 4 maaiiksusele projekteerimistingimus-
te viljastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel
05.02.-19.02.2024.

Uuskiila Pissusilma tee 4 maaiiksusel soovitakse laiendada ole-
masolevat aiamaja iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust.
Valla iildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koos-
tamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu on vdimalik planeerimis-
seaduse § 125 lg 5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel
projekteerimistingimustega.

Ulgase kiila Pae tee 6 maaiiksusele projekteerimistingimuste vil-
jastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel
05.02.-19.02.2024.

Ulgase kiila Pae tee 6 maaiiksuse osas kehtib J3elahtme vallayo-
likogu 16.03.2017 otsusega nr 433 kehtestatud Ulgase kiila Mardi 4
kinnistu detailplaneering. Projekteerimistingimustega tipsustatakse
ehitusseadustiku § 27 lg 4 p 4 alusel detailplaneeringu jargseid ehi-
tuslikke tingimusi ehk muudetakse abihoonele lubatud ehitisealust
pindala suuremaks kasvuhoonetele lubatud ehitisealuse pindala ar-
velt.

Projekteerimistingimuste eelndud on kiittesaadavad Joelihtme val-
la kodulehel. Projekieerimistingimuste eelndude osas on vaimalik
esitada kirjalikke seisukohti kuni 19.02.2024. a vallavalitsuse e-posti
aadressil kantselei@joelahtme.ee (v5i postiaadressil Postijaama tee
7, Joeldhtme kiila 74202).



